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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 11 avril 2023

D202356 - Désignation d’'un secrétaire de séance

Etaient présents (21), sous la présidence de Madame Karine GLOANEC MAURIN ; Mesdames Christelle LETURQUE,
Stéphanie HELIERE, Christelle RICHETTE, Odile CAPITAINE, Anne GAUTHIER, Martine ROUSSEAU, Catherine MAIRET ; et
Messieurs Jean-Luc PELLETIER, Gino LUCAS, Jean-Paul ROBINET, Gilles BOULAY, [érdme LEROY, Olivier ROULLEAU,
Henri LEMERRE, Carol GERNOT, Dany BOUHOURS, fean-Claude THUILLIER, Claude BOULAY, René PAVEE, Thierry
WERBREGUE.

Etaient excusées (6) Mesdames Joélle MESME (Pouvoir donné a Gilles BOULAY, présent); Fanny MAZEAUD (Pouvoir
donné a Jean-Claude THUILLIER, présent) ; Messieurs Frangois GAULLIER (Pouvoir a Christelle LETURQUE, présente) ;
Jacques GRANGER (Pouvoir a Stéphanie HELIERE, présente), Jean-Pierre ROCHET-CAPELLAN (pouvoir donné a Odile
CAPITAINE, présente) Charles RICHARDIN (Pouvoir a fean-Luc PELLETIER, présent)

Nombres de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 21

Nombre de membres ayant donné pouvoir : 6
Nombre de suffrages exprimés : 27

Il est proposé de désigner un secrétaire de séance. La présidente sollicite un élu membre du conseil communautaire
volontaire.

Madame Anne GAUTIER se propose d’assurer le secrétariat de séance.

La présidente propose au conseil
- De désigner Anne GAUTIER Secrétaire de séance et soumet au vote,

Voix contre Abstentions Voix pour
0 0 Unanimité (27)

A l'unanimité, le conseil communautaire :

- Désigne Madame Anne GAUTIER secrétaire de séance.

Le 11 avril 2023,

La secrétaire de séance La Présidente
Anne GAUTIER Karine Gloanec Maurin
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 11 avril 2023

D202357 - Retrait de deux points a 'ordre du jour —l

Etaient présents (21), sous la présidence de Madame Karine GLOANEC MAURIN; Mesdames Christelle LETURQUE,
Stéphanie HELIERE, Christelle RICHETTE, Odile CAPITAINE, Anne GAUTHIER, Martine ROUSSEAU, Catherine MAIRET ; et
Messieurs fean-Luc PELLETIER, Gino LUCAS, Jean-Paul ROBINET, Gilles BOULAY, Jéréme LEROY, Olivier ROULLEAU,
Henri LEMERRE, Carol GERNOT, Dany BOUHOURS, Jean-Claude THUILLIER, Claude BOULAY, René PAVEE, Thierry
WERBREGUE.

Etaient excusées (6) Mesdames joélle MESME (Pouvoir donné a Gilles BOULAY, présent); Fanny MAZEAUD (Pouvoir
donné a Jean-Claude THUILLIER, présent) ; Messieurs Frangois GAULLIER (Pouvoir a Christelle LETURQUE, présente) ;
Jacques GRANGER (Pouvoir a Stéphanie HELIERE, présente), Jean-Pierre ROCHET-CAPELLAN (pouvoir donné a Odile
CAPITAINE, présente) Charles RICHARDIN (Pouvoir a Jean-Luc PELLETIER, présent)

Nombres de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 21

Nombre de membres ayant donné pouvoir : 6
Nombre de suffrages exprimés : 27

La Présidente propose al'assemblée de retirer deux points a I'ordre du jour:
- L'approbation du compte rendu de la séance du 23 mars dernier;
- Les décisions prises par elle et par le bureau.

La présidente indique que le présent conseil a été ajouté au calendrier prévisionnel des conseils établi pour le premier
semestre. Elle explique qu'il n'a pas été possible de transmettre le compte rendu de la derniére séance dans des délais
suffisants avant le présent conseil pour que les conseillers puissent en prendre connaissance. Elle propose de retirer
ces deux points de I'ordre du jour du présent conseil et de les reporter au suivant

La présidente demande si cette proposition fait I'objet d’observations ou de questionnement. Elle constate qu'il n’est
formulé ni question ni observations.

La présidente propose au conseil de retirer de l'ordre du jour les points suivants :
- L’approbation du compte rendu de la séance du 23 mars dernier
- Les décisions prises par elle et par le bureau

Voix contre Abstentions Voix pour
0 0 Unanimité (27)

Le conseil communautaire, a 'unanimité :
- Décide de retirer de I'ordre du jour du présent conseil le point sur 'approbation du compte rendu de la
séance du 23 mars 2023 ;
- Décide de retirer de I'ordre du jour du présent conseil le point sur les décisions prise par la présidente et le

bureau.
Le 11 avril 2023,
La secrétaire de séance La Présidente
Anne GAUTIER Karine Gloanec Maurin
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 11 avril 2023

L D202358 - Aménagement : Petite ville de demain, convention valant ORT, adoption

Etaient présents (21}, sous la présidence de Madame Karine GLOANEC MAURIN; Mesdames Christelle LETURQUE,
Stéphanie HELIERE, Christelle RICHETTE, Odile CAPITAINE, Anne GAUTHIER, Martine ROUSSEAU, Catherine MAIRET ; et
Messieurs Jean-Luc PELLETIER, Gino LUCAS, Jean-Paul ROBINET, Gilles BOULAY, Jérdme LERQY, Olivier ROULLEAU,
Henri LEMERRE, Carol GERNOT, Dany BOUHOURS, Jean-Claude THUILLIER, Claude BOULAY, René PAVEE, Thierry
WERBREGUE.

Etaient excusées (6) Mesdames [oélle MESME (Pouvoir donné a Gilles BOULAY, présent); Fanny MAZEAUD (Pouvoir
donné a Jean-Claude THUILLIER, présent) ; Messieurs Frangois GAULLIER (Pouvoir a Christelle LETURQUE, présente) ;
Jacques GRANGER (Pouvoir a Stéphanie HELIERE, présente), Jean-Pierre ROCHET-CAPELLAN (pouvoir donné a Odile
CAPITAINE, présente) Charles RICHARDIN (Pouvoir & Jean-Luc PELLETIER, présent)

Nombres de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 21

Nombre de membres ayant donné pouvoir : 6
Nombre de suffrages exprimés : 27

La présidente rappelle que la commune de Mondoubleau a été retenue par I'Etat dans le cadre du programme national
Petites Villes de Demain (PVD). Ce programme vise a améliorer les conditions de vie des habitants des petites
communes et des territoires alentour, en accompagnant les collectivités dans des trajectoires dynamiques et
respectueuses de I'environnement. 11 a pour objectif de donner aux villes de moins de 20 000 habitants et exercant
des fonctions de centralités, les moyens humains et financiers pour concrétiser leurs projets de revitalisation. Elle

demande au premier vice-président de présenter le rapport.

Le Vice-président indique que I'ORT se présente comme une large palette d’outils au service d’'un projet de territoire
maitrisé avec des avantages concrets et immédiats. Une fois le projet de territoire défini par les élus en lien avec I'Etat
et les partenaires, la convention d'ORT confére des nouveaux droits juridiques et fiscaux, notamment pour :

e Renforcer I'attractivité commerciale en centre-ville griace a la mise en place d'une dispense d'autorisation
d’exploitation commerciale et la possibilité de suspension au cas par cas de projets commerciaux
périphériques;

e Favoriser la réhabilitation de I'habitat par I'accés prioritaire aux aides de I'’Anah et I'éligibilité au dispositif dit
« Denormandie » dans 'ancien ;

o Faciliter les projets a travers des dispositifs expérimentaux comme le permis d'innover ou le permis
d’aménager multi-sites ;

e Mieux maitriser le foncier, notamment par le renforcement du droit de préemption urbain et du droit de
préemption dans les locaux artisanaux.

La mise en ceuvre de ce programme repose sur trois phases 5

- Phase 1 :la convention d’adhésion, signée par la commune de Mondoubleau et I'Etat

- Phase 2 : la phase d’initialisation, qui se traduit par la rédaction d’une convention-cadre Petites Villes de
Demain valant Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) et qui fait 'objet de la présente délibération ;

- Phase 3 : la phase de déploiement du programme, qui correspond au temps d'engagement financier et de
réalisation des actions inscrites dans la convention-cadre et ce, jusqu'en mars 2026.

Les processus de dévitalisation observés a Mondoubleau et a I'échelle de la CCCP, éloignés de centres d'emploi et de
service importants et de métropoles, se traduisent par des dynamiques démographique, sociales et économiques
inquiétantes, plus ou moins marquées selon le contexte géographique et historique propre a chaque commune et par
une perte marquée d'attractivité économique et résidentielle qui renforcent 'intensité et les effets des dynamiques
observées :

- Décroissance démographique continue et vieillissement progressif marqué de la population;
symétriquement, faible proportion de jeunes en dge de faire des études ou d’entrer dans la vie active ;

- Des niveaux de revenus moyens des ménages nettement inférieurs aux références départementales,
régionales ou nationales ;

- Niveau élevé de vacance des logements sur la ville de Mondoubleau et accélération du rythme de
transformation des résidences secondaires en résidences principales sur les communes de la CCCP ;

Département de Loir-et-Cher / Communauté de communes des Collines du Perche
36 rue Gheerbrant — 41170 MONDOUBLEAU - 02 54 89 71 14 / accuell@cec-collinesperche.fr /www. cc-collinesperche.fr



Envoyé en préfecture le 20/04/2023
Recu en préfecture le 20/04/2023

i : Bl
Collines du Perche Puble e ET

Communauté de communes ID : 041-244100293-20230411-D202358-DE

Les établissements industriels locaux et les entreprises artisanales sont confrontée a des difficultés de
recrutement. Les niveaux de formation et de qualification sont modestes ;

Grande dépendance et usage important de l'automobile comme mode de déplacement sur un territoire
communautaire de faible densité et forte présence de la voiture en centre-ville, dégradation des espaces
publics et de leurs usages ;

Déprise du commerce et de I'artisanat de proximité, locaux commerciaux vacants, diminution des zones de
chalandise ;

Difficultés d’accés aux soins en médecine générale et aux services qui amplifient la perte d’attractivité.

Ces processus interagissent ensemble et il est difficile d'y remédier individuellement, sans engager une réflexion
globale a grande échelle. La reconquéte de I'attractivité et du bien vivre constituent les axes majeurs d'intervention de
la ville et de la CCCP a travers la mise en ceuvre de leurs politiques publiques. Cette reconquéte ne peut se limiter a
des réponses ponctuelles suivant des approches sectorielles classiques : elle nécessite une approche globale
d'aménagement, en mesure d’articuler et de mobiliser les leviers de 'ensemble des politiques sur un temps long.

Quatre orientations stratégiques ont donc été définies (article 3) :

Axe 1 attractivité : développer l'offre de services et d’équipements en réponse aux besoins actuels et prévisibles du
bassin de vie ;

Redynamiser I'économie en tenant compte des enjeux de la transition écologique. Il est ainsi proposé de créer
un tiers-lieu de compétence (fiche action 1.1.1) pour lequel un dossier de demande de financement au conseil
régional du Centre Val de Loire a été déposé ;

Moderniser et améliorer les services et équipements publics. Sous maitrise d’ouvrage communautaire, il est
proposé de rénover la médiathéque (fiche action 1.2.1 ; étude de faisabilité réalisée) et, a termes, la piscine de
Mondoubleau (fiche action 1.2.2). Sous maitrise d’ouvrage communautaire et sur des terrains situés sur la
commune de Cormenon, il est proposé de construire un groupe scolaire (fiche action 1.2.3) pour y accueillir
les enfants des classes maternelles et primaires actuellement accueillis dans les écoles de Choue, Cormenon
et Mondoubleau (étude de faisabilité en cours). La Commune signera un contrat de sécurité avec la
Gendarmerie Nationale (fiche action 1.2.4).

Axe 2 : Cadre de vie. Réhabiliter les espaces publics et préserver les patrimoines pour redynamiser la commune

Réhabiliter et adapter les espaces publics aux nouveaux enjeux environnementaux et sociétaux. Un plan
guide a d'ores et déja été réalisé par le CAUE (fiche action 1.2.1). La commune procédera, en phases
annuelles, 3 I'aménagement d’espaces publics: espaces verts et de convivialité (fiche action 2.1.2). Elle
conduira, en partenariat avec I'association Perche Nature, une opération Climat 2030 (fiche action 2.1.3) ;
Restaurer et valoriser le patrimoine bati communal pour en faire un levier touristique. La Commune a obtenu
le statut d’homologable au titre du dispositif Petite Cité de Caractére (fiche action 2.2.1). La commune
envisage de de restaurer deux éléments patrimoniaux emblématiques : La maison a Pan de Bois (fiches action
2.2.2) et I'église Saint-Denis (fiche action 2.2.4; études de faisabilité réalisées). La commune propose de
cristalliser les vestiges du donjon et de la forteresse (fiche action 2.2.3 ; étude technique en cours).

Axe 3 : Habitat : habiter et vivre durablement

Ameéliorer le parc de logements. Sous maitrise d’ouvrage de la CCCP, une étude pré-opérationnelle d'une
opération programmée d’amélioration de I'habitat - revitalisation rurale sera prochainement engagée (fiche
action 3.1.1). Elle permettra de définir des priorités d'intervention tels qu’amélioration de la performance
énergétique de l'habitat, lutte contre I'habitat indigne ou adaptation de celui-ci au vieillissement. La
commune engagera la réalisation de bilan énergétiques des batiments communaux (fiche action 3.1.2),
notamment les logements rue Saint-Pierre.

Axe 4 Mobilité fluidifier la circulation en centre bourg et développer les mobilités douces

Fluidifier et sécuriser la circulation en centre-bourg. La commune engagera une étude de circulation dans le
centre-bourg (fiche action 4.1.1; en cours), puis a la suite la sécurisation et la requalification de la rue
Gheerbrant, axe départemental majeur (fiche action 4.1.2) ;

Encourager la mobilité douce intercommunale. Sous maitrise d'ouvrage de la CCCP, et a la suite notamment
des conclusions d'un comité de travail, il sera élaboré un schéma intercommunal de mobilité douce (fiche
action 4.2.1).

Ces orientations s’appuient sur les politiques publiques existantes :
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- Contrat de relance et de transition écologique (CRTE du Pays de Venddme),
- Contratrégional de solidarité territoriale (CRST Pays Venddmois),

- Territoire d'industrie Vallée du Loir,

- Contrat local de santé du Pays Venddmois (CLS du Pays Venddmaois) ;

- Schéma de cohérence territoriale du grand Venddmois (SCOT TGV) ;

- Plan climat énergie territorial (PCET) ;

- Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi de la CCCP) ;

- Convention territoriale globale (CTG CCTP).

Il est essentiel que la revitalisation du centre-ville de Mondoubleau s’inscrive dans une démarche de projet partagée
par I'ensemble des acteurs du territoire. Cette démarche ne saurait donc étre figée et normative ; elle se doit d’étre
vivante, itérative et ouverte a la contribution de chacun.

L'engagement de tous les acteurs, Etablissements publics et communes concernées, Etat, Banque des Territoires,
Région, Département, bailleurs sociaux et acteurs privés concernés sera indispensable pour accompagner cet élan et
participer a la réussite du projet de revitalisation du territoire. La convention précise, dans son article 6 les
engagements des acteurs et partenaires.

Le Comité de projet, instance de suivi et de validation du programme PVD, présidé par le Sous-préfet et le maire de
Mondoubleau s’est réuni le mercredi 5 avril 2023. Ce Comité a validé la stratégie intercommunale, ainsi que ses
déclinaisons territoriales décrites dans la convention-cadre, les projets de revitalisation, les périmétres ORT et les
actions matures.

Vu le programme national Petites Villes de Demain ;
Vu les courriers transmis le 31 décembre 2020 par Monsieur le Préfet de Loir et Cher a la commune de Mondoubleau ;

Vu l'arrété préfectoral du 28 décembre 1993 portant création de la Communauté de communes des Collines du
Perche, fixant notamment ses compétences et les arrétés modificatifs des 21 juillet 1994 ; 16 mais 1995; 25
septembre 2006; 12 juin 2008, 26 novembre 2008 ; 27 février 2012 ; 22 octobre 2013 ; 19 novembre 2013 ; 09
novembre 2015 ; 22 décembre 2016 et 20 décembre 2017 ;

Considérant l'identification par la Communauté de communes de I'objectif stratégique de convergence des politiques
d’habitat, de commerces, de mobilité, de services et d’espaces publics, tout particuliérement dans les espaces centraux
de ces communes ayant des fonctions de centralités ;

Considérant les motivations de la Communauté d’Agglomération dans ce dispositif tenant au renforcement de l'offre
de services dans les bourgs et les villes structurantes, mais aussi a l'organisation de leur maillage et au
développement de synergies entre elles, notamment en matiére de grands équipements ;

La Présidente, constatant la fin des échanges et débats, propose au conseil communautaire :

- D’approuver, dans le cadre du programme Petites Villes de Demain, le projet d'opération de revitalisation du
territoire décrit dans la convention-cadre annexée a la présente délibération, ainsi que ses orientations,
actions et intentions de projet qui en découlent, ceci en intégrant les demandes d’ajustement du périmétre
faites en séance et notamment l'extension du périmetre au cimetiére de Mondoubleau et aux espaces naturel
proches de I'étang Chapoton ainsi que celui-ci;

- D’autoriser la Présidente a solliciter tous les financeurs ou partenaires pour permettre la réalisation du
programme, en temps et en heures ;

- D’autoriser la Présidente a signer les conventions partenariales nécessaires a la mise en ceuvre du projet et
du programme d’actions, ainsi qu'a la mise en ceuvre de I'ORT.

Voix contre Abstentions Voix pour
2 0 25
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Par 25 voix pour et deux contres, le conseil communautaire :

- Approuve, dans le cadre du programme Petites Villes de Demain, le projet d’opération de revitalisation du
territoire décrit dans la convention-cadre annexée a la présente délibération, ainsi que ses orientations,
actions et intentions de projet qui en découlent,

- Précise qu'il sollicite I'extension du périmeétre d'intervention au cimetiére de Mondoubleau et aux espaces
naturel proches de I'étang Chapoton ainsi que celui-ci ;

- Autorise la Présidente 2 solliciter tous les financeurs ou partenaires pour permettre la réalisation du
programme, en temps et en heures ;

- D’autoriser la Présidente a signer les conventions partenariales nécessaires a la mise en ceuvre du projet et
du programme d’actions, ainsi qu’a la mise en ceuvre de 'opération de revitalisation de territoire (ORT).

Le 11 avril 2023,
La secrétaire de séance La Présidente
Anne GAUTIER Karine Gloanec Maurin
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 11 avril 2023

D202359 - Urbanisme : Approbation des modifications du PLUI

Etaient présents (21), sous la présidence de Madame Karine GLOANEC MAURIN,; Mesdames Christelle LETURQUE,
Stéphanie HELIERE, Christelle RICHETTE, Odile CAPITAINE, Anne GAUTHIER, Martine ROUSSEAU, Catherine MAIRET ; et
Messieurs Jean-Luc PELLETIER, Gino LUCAS, Jean-Paul ROBINET, Gilles BOULAY, Jérame LERQY, Olivier ROULLEAU,
Henri LEMERRE, Carel GERNOT, Dany BOUHOURS, jean-Claude THUILLIER, Claude BOULAY, René PAVEE, Thierry
WERBREGUE.

Etaient excusées (6) Mesdames joélle MESME (Pouvoir donné a Gilles BOULAY, présent) ; Fanny MAZEAUD (Pouvoir
donné a fean-Claude THUILLIER, présent) ; Messieurs Francois GAULLIER (Pouvoir a Christelle LETURQUE, présente) ;
Jacques GRANGER (Pouvoir a Stéphanie HELIERE, présente), Jean-Pierre ROCHET-CAPELLAN (pouveir donné a Odile
CAPITAINE, présente) Charles RICHARDIN (Pouvoir a Jean-Luc PELLETIER, présent)

Nombres de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 21

Nombre de membres ayant donné pouveir : 6
Nombre de suffrages exprimés : 27

Madanie la présidente rappelle aux conseillers communautaires que le projet de PLUi bénéficie d'une premiére
actualisation, procédure arrétée en conseil communautaire le 18 mai 2022,

A l'issue de I'enquéte publique relative a la révision n°1 du PLUI qui s'est tenue du 31 janvier au 28 février 2023
inclus, il appartient au conseil communautaire d’ajuster le dossier du PLUi et de l'approuver, afin de valider la
nouvelle réglementation en vigueur sur le territoire de la Communauté de Communes des Collines du Perche.

A ce titre, Madame la Présidente rappelle que les personnes publiques associés ont émis des avis sur le projet de
modification n°1 de PLUi, mais également la Missions régionale d’autorité environnementale (MRAe) sur |'étude au
cas par cas associée a la procédure de révision n°1, joints au dossier d’enquéte publique.

Elle demande au vice-président délégué a 'aménagement et a I'urbanisme de présenter le rapport.

Le vice-président délégué a Faménagement et a I'urbanisme indique que ces avis sont les suivants :

La MRAe a attribué un avis conforme le 07 décembre 2022 aprés l'examen au cas par cas des procédures de
modification n®1 du PLUi de la communauté de communes des Collines du Perche.

Concernant les avis de la Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) réunie le 10 octobre 2022 :

- Le changement de destination d’un batiment au lieu-dit de « la Guetterie », dans la commune du Couétron-au-
Perche, bénéficie d’un avis favorable ;

- Le changement de destination d’un batiment au lieu-dit de « la Rousseliére », dans la commune de Sargé-sur-
Braye, bénéficie d'un avis favorable ;

- La création d'un STECAL All sur le terrain du « Bout'Choue » sur la commune de Choue pour créer des
logements de fonction pour une activité de loisir bénéficie d'un avis favorable ;

- La modification de la superficie et des régles de hauteur du STECAL NI11 rue Pierre de Breuil sur la commune
de Sargé-sur-Braye bénéficie d'un avis favorable ;

- La modification du réglement écrit relative aux abris pour animaux en zone A et N bénéficie d'un avis
défavorable ;

- La modification du réglement écrit concernant les régles d'implantation de piscines en zone A et N bénéficie
d'un avis défavorable ;

- La création d'un STECAL All au lieu-dit « La Loctiére » dans la commune Le Temple bénéficie d'un avis
défavorable ;
Le changement de destination de destination de deux batiments au lieu-dit « La Fougére », dans la commune
du Couétron-au-Perche, bénéficie d'un avis défavorable ;
Le changement de destination d'un batiment a « la Forterie », dans la commune du Plessis-Dorin, bénéficie
d’'un avis défavorable.

Le registre d’'enquéte publique a enregistré 23 interventions du public, défendant pour la plupart la réalisation du
projet de maraichage a Boursay. Trois interventions ont porté sur des modifications ayant bénéficié d’avis
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défavorable. Il s'agit des changements de destination au lieu-dit « La Fougére », commune de Couétron au Perche et a
« la Forterie », commune de Plessis-Dorin.

Le commissaire enquéteur a analysé ces observations et les réponses aux avis des personnes publiques associées
dans son rapport, remis a la Communauté de Communes le 9 mars 2023. Ces documents devront étre mis a la
disposition du public au siége de la Communauté de Communes pour une durée d’'un an apres l'arrété de la révision
n°1 du PLUI.

Le commissaire enquéteur considére que I'ensemble des dossiers constitués sont conformes aux dispositions des
codes précités sur l'arrété de Madame la Présidente de la Communauté de Communes des Collines du Perche, est
complet et régulier.

Le commissaire enquéteur attribue un avis favorable sur les demandes ayant bénéficié d'un avis favorable dans la
modification n°1 du PLUi, mais également sur les changements de destination dans le lieu-dit de « La Fougére »,
commune de Couétron au Perche et a « La Forterie », commune de Plessis-Dorin.

1 est ainsi proposé au conseil communautaire de modifier le PLUi arrété pour prendre en compte les modifications
envisagées et les recommandations du commissaire enquéteur, consignées dans son rapport d’enquéte et ses
conclusions annexés.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu laloi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains ;
Vulaloin® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;

Vu les articles L153-11 et suivants du code de 'urbanisme ;

Vu les avis des personnes publiques associées suite 4 la transmission du dossier arrété ;

Vu la décision E22000158/45 prise en date du 29 décembre 2022 du Tribunal Administratif d’Orléans désignant le
Commissaire Enquéteur;

Vu l'enquéte publique qui s’est déroulée du 30 janvier au 28 février 2023 inclus ;

Vu le rapport d’'enquéte et les conclusions favorables du commissaire enquéteur;

Considérant que les modifications apportées au PLUi faisant suite aux avis des personnes publiques associées, sont
cohérents avec les intentions exprimées dans le PADD et ne remettent pas en cause le dessein souhaité pour le
territoire.

Considérant que le PLUi est préta étre modifié pour la premiére fois ;

La Présidente propose au vice-président délégué a 'aménagement et a I'urbanisme de présenter les propositions de
modifications. Aprés consultation de I'assemblée qui s’est exprimé unanimement, elle propose que le conseil
s'exprime individuellement sur chacune des propositions de modification.

En introduction, la présidente rappelle que la loi fixe une trajectoire pertinente et justifiée de limitation progressive
de l'artificialisation des sols et de la préservation des sols agricoles et naturels.

Elle souligne que certaines propositions de modifications qui ont été étudiées et soumises a avis et enquéte publique
ont fait 'objet d'un avis défavorable de la CDPENAF alors qu’elles sont neutres en termes d’artificialisation et qu'elles
visent A permettre l'usage, et en conséquence la préservation d'éléments patrimoniaux et batis existants.

A défaut de pouvoir réaliser ces travaux, donc de disposer pour ce faire d’'une réglementation les autorisant, et de se
mettre en situation de développer de nouveaux usages, une partie du bati ancien, composé majoritairement de fermes
et de batiments A vocation initiale agricole, dispersées dans un territoire de tradition bocagére est vouée a se
dévaloriser, se dégrader voire de disparaitre.

Cette perspective nie I'histoire des lieux et menace le patrimoine et la culture Percheronne. En sus, elle n'est pas
compatible avec les orientations de revitalisation du territoire et de renforcement nécessaire de son attractivité
économique et résidentielle.
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Modification a — constructions en limite séparative en zone UBg - Toutes les communes

Le Vice-président rappelle que la modification, si elle est adoptée s’appliquera a I'ensemble des zones UBg des
communes. Elle répond a des doléances de la part d'administrés. Elle consiste en une harmonisation des régles
applicables en zone UB et UBg sans imposer I'implantation d’un c6té d'une construction en limite séparative latérales.

Il rappelle que cette proposition de maodification a regu un avis favorable du Préfet de Loir et Cher (courrier du 6
janvier 2023).

La présidente propose au conseil d’adopter la modification qui va permettre mais n'imposera plus d'implanter un coté
des constructions nouvelles en limite séparative. Les constructions pourront étre implantées, soit en limite latérale,
soit en observant un retrait d’au moins 2 métres par rapport a la limite séparative latérale, et ce part et d’autre.

La présidente ouvre les débats sur la modification a : construction en limite séparative zones UBg. Elle constate qu'il
n'est formulé ni observation ni exprimé de question.

La Présidente pr u con

- d’adopter la proposition de modification a - constructions en limite séparative en zone UBg

Voix contre Abstentions Vaix pour
0 0 27 (unanimité)

A l'unanimité, le conseil :

- ADOPTE la proposition de modification a - constructions en limite séparative en zone UBg

Modification b - Changement de destination - Commune de Couétron-au-Perche (St-Avit), lieu-dit « La Guetterie »

Le vice-président indique que le changement de destination demandé concerne la transformation d’un ancien box a
chevaux en logement (chambres d’habitation). L'opération permettra la réhabilitation d'un batiment abandonné et la
restauration d’'un patrimoine rural et ce sans provoquer de mitage foncier ni nécessiter la création de réseaux, ces
derniers étant existants.
